projekt
do wytozenia

UCHWALANR .... ccuuu...... /2020
RADY GMINY ROKIETNICA
ZdNia ceveeerrennnns 2020r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci

Rokietnica, rejon ul. Magazynowej i ul. Spichrzowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie

gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.) Rada
Gminy Rokietnica uchwala, co nastepuije:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejsCoOwoscCi
Rokietnica, rejon ul. Magazynowej i ul. Spichrzowej, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rokietnica, zwany dalej planem.

1. Plan obejmuje obszar potozony pomiedzy ulicami Spichrzowg i Magazynowg oraz
terenem linii kolejowej relacji Poznan-Szczecin  w miejscowosci Rokietnica, ktérego
granica okreslona jest na rysunku planu.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

rysunek planu, 2zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w  miejscowoscCi Rokietnica, rejon
ul. Magazynowej i ul. Spichrzowej, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

5)

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

ekologicznych zrédtach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrédta energii i paliwa,
ktérych pozyskanie nie doprowadza do degradacji srodowiska naturalnego i ktérych
produkty spalania nie powodujg przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, skrzyzowania, stanowiska postojowe, przepusty, odwodnienie,
oswietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje swietlne, zatoki autobusowe, itp.;
intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
kondygnacji wszystkich budynkdéw na dziatce podzielong przez powierzchnie tej
dziaftki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;
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6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ droge, przeznaczong dla ruchu pieszych
i pojazdéw na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw
wszystkich budynkéw na dziatce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian
kondygnaciji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej;

8) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informaciji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej, itp.;
10)terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym rodzaju

przeznaczenia podstawowego, stanowigcg najmniejszg wydzielong liniami
rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem
literowym, dla ktorej obowigzujg ustalenia szczegoétowe;

11)terenach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i drogi
wewnetrzne.

§3
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem
1MN, 2MN, 3MN;
2) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem
E;
3) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem KDW.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala:

1) sytuowanie budynkéw, charakter architektoniczny nowej zabudowy, linie zabudowy,
intensywno$¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy, maksymalne wysokosci
budynkow, formy dachéw — zgodnie z zapisami w planie;

2) zakaz oswietlania obiektow zrealizowanych na obszarze planu w sposéb ujemnie
wptywajgcy na drogi potozone w sgsiedztwie;

3) zakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego;

4) dopuszczenie wysuniecia przed linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy, czesci podziemne budynku - maksymalnie 0 1,3 m,
b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o0 0,8 m.

§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem
lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej i drogowej;

2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na
terenie gminnym,;

4) lokalizacje szpaleréw lub pojedynczych drzew zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

5) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;



6) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia waéd
opadowych i roztopowych z terenéw komunikac;ji.

§6
Nie podejmuje sie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesne;.

§7
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia §15.

§8

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym;

3) zachowanie z dopuszczeniem przebudowy i remontow istniejgcych budynkdéw
ustugowych lub mieszkaniowych;

4) lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajgcego do budynku mieszkalnego;

5) dopuszczenie lokalizacji wolno stojgcego budynku gospodarczo-garazowego
0 powierzchni nie wiekszej niz 60m?;

6) dopuszczenie lokalizacji wolno stojgcego budynku gospodarczo-garazowego
w granicy dziatki przy czym budynek taki musi by¢ zblokowany budynkiem
gospodarczo-garazowym na sgsiedniej dziatce;

7) zakaz podpiwniczenia budynkow;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego 2 kondygnacje — 9m do najwyzszego punktu potaci
dachowej,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego 1 kondygnacja — 6m do najwyzszego
punktu potaci dachowej;

11) przekrycie budynkéw mieszkalnych dachem stromym o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 30°-459;

12) przekrycie budynkéw gospodarczo-garazowych dachem ptaskim lub stromym o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od 20°do 45°;

13) dla przekry¢ kafréw i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;

14) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,05 do 0,6;

15)dopuszczenia przekrycia czesci budynku mieszkalnego dachem ptaskim
o powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni zabudowy;

16) wysokos¢ ogrodzenia:

a) dziatek od strony drog — nie wiecej niz 1,50 m, w tym w czesci powyzej wysokosci
0,40 m wylgcznie ogrodzenia azurowe,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wiecej niz 2 m;

17)dopuszczenie lokalizacji ogrodzenia petnego na terenach 1MN i 3MN od strony
terendw kolejowych zlokalizowanych poza granicami planu;

18) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

19) zapewnienie na dziatce budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazdy
lokal mieszkalny oraz dodatkowe miejsce w przypadku lokalu uzytkowego;

20) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw ciezarowych;

21) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw komunikaciji;
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22) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen sportowych, obiektéw matej architektury, dojsc,
dojazdow;
23) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dziatek od strony terenu drogi lub na
elewacji budynku na wysokosci kondygnaciji parteru szyldéw i tablic informacyjnych
o powierzchni tgcznej na dziatce nie wiekszej niz 1 m2.
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 17 nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury techniczne;j.

§9
Na terenie infrastruktury technicznej elektroenergetyki oznaczonym na rysunku symbolem E
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje obiektow i sieci elektroenergetycznych;
2) wysokos¢ obiektodw nie wigksza niz 4m;
3) stosowanie dowolnej formy zadaszenia;
4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki;
6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 0,1 do 0,6;
7) minimalna powierzchnia dziatki - 40m?;
8) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, stanowisk postojowych, sieci
infrastruktury technicznej oraz zieleni niskiej;
9) obstuga pojazdami samochodowymi z terenu 3KD-D.

§10
Na terenach drég publicznych oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
ustala sie:
1) klase D - dojazdowa;
2) sytuowanie na terenach drég jednej jezdni o dwdch pasach ruchu ico najmniej
jednostronnego chodnika lub pieszo-jezdni o szerokosci co najmniej 6,0m;
3) usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 2) elementéw infrastruktury
transportowej;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbiérki odpadow;
6) podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

§11
Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku symbolem KDW, ustala sie:
1) sytuowanie pieszo-jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m;
2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt1, elementéw
infrastruktury transportowej, w tym stanowisk postojowych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbiérki odpadow;
5) podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

§ 12

Nie podejmuje sie ustalen w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 13
W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatbw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ustala sie:

1) powierzchnie dziatek zgodnie z § 8;

2) szerokosc¢ frontéw dziatek nie mniejszg niz 10 m:
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wiekszy niz 90°.
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§ 14
W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) koniecznos¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie budowli 0 wysokosci
wiekszej niz 50 m n.p.t.;
2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wzdtuz pdétnocnej granicy planu zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego, przy uwzglednieniu
oddziatywania ponadnormatywnego hatasu generowanego przez ruch pociggéow.
§ 15
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zachowanie ciggtodci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:;

3) zachowanie istniejgcej infrastruktury transportowej, istniejgcych sieci i urzgdzen

infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich rozbudowy lub przebudowy;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajgcych z oswietlenia terendéw komunikac;ji
oraz lokalizacji istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej.

5) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;

6) lokalizacie nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, w szczegdéInosci
sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej;

7) zaopatrzenie w wode pitng wytgcznie z sieci wodociggowej;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

9) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowéw
przydroznych, lub dreno-kolektorow gwarantujgcych zachowanie prawidtowych stosunkéw
wodnych,

10) dopuszczenie zagospodarowania i retencionowania wéd opadowych i roztopowych,
z mozliwoscig ich wtdérnego wykorzystania do celéw bytowo-gospodarczych w obszarze
wiasnej dziafki;

11) zaopatrzenie w ciepto z ekologicznych Zrodet ciepta;

12) odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych;

14) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych;

15) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.

§16

Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobdéw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terendéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwatg.

§17
Dla terenu objetego planem ustala sie 15% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr.....[............. /2020
Rady Gminy Rokietnica
zdnia ................ 2020 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rokietnica, rejon ul. Magazynowej i ul. Spichrzowej

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w rejonie

ulicy Magazynowej i ul. Spichrzowej w miejscowosci Rokietnica. Stanowi obszar
o powierzchni okoto 2,2 ha. Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny drég publicznych i drdog

wewnetrznych oraz teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki.

Z dniem wejScia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rokietnica, rejon ul. Magazynowej i ul. Spichrzowej, tracg moc ustalenia
uchwaty Nr XII1/98/2019 Rady Gminy Rokietnica z dnia 12 wrzesnia 2019 r. (Dz. Urz. Woi.
WIkp. poz. 7757 z dnia 12 lutego 2019 r.), w czesci dotyczgcej ustaleh niniejszej uchwaty
oraz obszaru objetego niniejszym planem.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), podjecie uchwatly o przystgpieniu
do sporzadzenia planu, poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunek
rozwoju: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zwartej lub rozproszonej,
Z ustugami réznymi (MN/U) oraz drogi gminne.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapiséw ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica”, przyjetego uchwatg Nr Xl/72/2011
Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. z pdzn. zm.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci:
Rokietnica, rejon ul. Magazynowej i ul. Spichrzowej realizujg wymogi okreslone w art. 1 ust.
2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwanej dalej ,ustawg”.

W szczegdlnosci plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy,
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe — kontynuuje przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Zachowana zostaje skala,
charakter i intensywnos¢ zabudowy jednorodzinnej. Plan wprowadza ograniczenie
intensywnosci zabudowy dla terendw o przeznaczeniu mieszkaniowym jednorodzinnym
poprzez dopuszczenie wytgcznie budynkoéw w uktadzie wolnostojgcym.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy) spetniajg zapisy § 5 uchwaty.

Nie podejmuje sie ustalen w zakresie wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy) w zwigzku z brakiem
wystepowania na obszarze planu zewidencjonowanych obiektow zabytkowych.

Istniejgca struktura przestrzenna uwzglednia ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz.U. poz. 1696i2473) (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy) poprzez zapewnienie odpowiednich
parametrow projektowanej zabudowy. Uszczegotowienie powyzszego nastgpi na etapie
poszczegolnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwoleh na budowe wydawanych
na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i intereséw
prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ustawy, biorgc pod uwage w szczegolnosci
walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy), prawo wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt
7 ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).
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Ze wzgledu na wielkos¢ i lokalizacje obszaru objetego planem, nie wystgpity natomiast
szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy).

Na obszarze objetym planem nie wystgpita potrzeba okreslania szczegotowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. Obszar planu obejmuje zdefiniowang juz
i wyksztatcong strukture geodezyjng, kidra umozliwia realizacje ustalen planu. Istniejgca
struktura podziatu geodezyjnego podkreslona zostata poprzez linie rozgraniczajgce terenow,
w tym m.in. wyznaczone w planie drogi. Parametry dziatek, w tym katy potozenia ich granic,
sg w szczegolnosci zdefiniowane poprzez istniejgce juz dziatki oraz istniejgcg zabudowe.
Plan umozliwia wtdrne podzialty nieruchomosci, a przyjete ustalenia, w tym linie
rozgraniczajgce terendw, gwarantujg przeprowadzenie ewentualnych wtoérnych podziatéw
w sposob  wilasciwy. Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziatow,
wymagajgcych zastosowania wyprzedzajgco procedury scalenia.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy) oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy) spetnia istniejgce uzbrojenie zlokalizowane w liniach
rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych oraz wewnetrznych. Dla nowych dziatek
budowlanych zapewnienie nastgpi poprzez kontynuacje ww. sieci.

Udziat spoteczenstwa przy sporzgdzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy) zapewniat okres zbierania wnioskow w dniach
od 12.02.2020 r. do 9.03.2020 r.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art 1 ust. 2 pkt 12 ustawy),
w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wglagdu do sporzgdzanego
projektu planu oraz otrzymania informacji, a takze wypisow i wyryséw z projektu planu.
Istniejace zatozenie urbanistyczne uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenia, realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1
ustawy), lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkahcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy) przy projektowanym charakterze zabudowy jednak
obstugiwanej w dominujgcy sposob indywidualng komunikacja samochodowg oraz
rowerowg. Dodatkowo rozwigzania przestrzenne planu uwzgledniajg utatwienia
przemieszczania sie pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3 ustawy).

Uchwata stanowi realizacje wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ustawy, tj. dgzenia
do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdélnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy. Jest kontynuacjg istniejgcej zabudowy — w sposdb uporzadkowany
i jednorodny wyznacza kwartaty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Sporzgdzenie planu jest tym samym zgodne =z wynikami ,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rokietnica”, przyjetej uchwatg Nr XVI1/154/2015
Rady Gminy Rokietnica z dnia 21 grudnia 2015 r.

Skutek finansowy uchwalenia planu nie jest natychmiastowy i roziozony bedzie w czasie
w zwigzku z realizacjg tych zadan, wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

1. Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostato uchwatg Nr XIX/170/2020 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 27 stycznia 2020 r.

2. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ukazaly sie ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia ww. miejscowego planu
w gazecie ,Gtos Wielkopolski” w dniu 12.02.2020 r. a obwieszczenie zostato
zamieszczone na stronie internetowej www.rokietnica.pl oraz wywieszone na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy i sofectwa Rokietnica w dniach od 12.02.2020 r. do 12.03.2020 r.

3. Zgodnie z ustawg®! Wajt Gminy Rokietnica wystgpit: pismem Nr RG.6721.13.2020
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz pismem

1o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.)
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Nr RG.6721.13.2020 do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko.

. W wymaganym terminie rozpatrzone zostaty wnioski ztozone do planu oraz sporzgdzony
zostat projekt planu.

. W ramach procedury planistycznej sporzgdzone zostaty: ,Prognoza oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Na obszarze wystepujg grunty rolne klasy Ill, ktére uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne przy sporzadzaniu miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr XXVI111/103/92
Rady Gminy Rokietnica z dnia 17 wrzesnia 1992 r. (ogt. Dz. Urz. Woj. Poznanskiego Nr 1
poz. 4 z 1993 r.)W projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia ztozone na etapie
opiniowania i uzgadniania.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 22 lipca 2020r.
do 19 sierpnia 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu wyznaczona
zostata w dniu 10 sierpnia 2020 r. Ogfoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww.
miejscowego planu, ukazato sie w gazecie ,Gtos Wielkopolski” w dniu 14 lipca 2020 r.,
a obwieszczenie zostalo zamieszczone na stronie internetowej www.rokietnica.pl
oraz wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy i sotectwa Rokietnica 14 lipca
2020 r.



