PROJEKT
etap: wytozenie
wersja na dzien: 21.05.2024 r.

UCHWALANR ..o, 12024
RADY GMINY ROKIETNICA
ZAnia oo 2024

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rokietnica w rejonie ul. Dojazd i ul. Golecinskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t. j.
Dz. U. 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67 ust. 3 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejSCOWOSCI
Rokietnica w rejonie ul. Dojazd i ul. Golgcinskiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rokietnica, zatwierdzonego uchwatg X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27
czerwca 2011 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000, zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rejonie ul. Dojazd i ul.
Golecinskie)”;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, os$wietlenie, znaki drogowe,
sygnalizacje §wietlne;

5) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu do drogi
publicznej dla ruchu pieszego lub pojazdow;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cz¢s$¢ petna
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stanowi mniej niz 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni
azurowej wynosi mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odleglo$¢ wiaty lub zewngtrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw 1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych $cian wszystkich budynkow w
stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminne;j,
informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;
11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i

symbolem

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ggste nasadzenia zieleni o zréznicowanej
wysokosci, w tym zieleni $redniej 1 wysokiej, gtownie zimozielonej, ksztattowane jako
szpalery, przy czym 50% nasadzen musi stanowi¢ zielen wysoka.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem U-P;

3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR;

4) tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych, oznaczone symbolami: 1WS i 2WS;

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw i wiat, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. a i b,
b) lokalizacji ogrodzen pelnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) szyldow,
b) jednej tablicy reklamowej o maksymalnej powierzchni 5 m?, sytuowanej na elewacii

budynku,

C) obiektow malej architektury,
d) ogrodzen azurowych,
e) tablic informacyjnych,
f) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ zakaz stosowania kolorow jaskrawych na 80% powierzchni elewacji;

5) dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowg istniejagcego w dniu uchwalenia planu
budynku mieszkalnego, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.



§ 5. W zakresie okres$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakaz lokalizacji:

a) inwestycji, dla ktorych wymagane byloby tworzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania,

b) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objgtymi

ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odregbnymi z uwzglednieniem pkt. 4;

w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach

podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych §rodkow

technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajgcych emisj¢ hatasu,

€0 najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

lokalizacje zieleni izolacyjnej w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni, przy

czym w obrebie strefy obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych i powierzchni

utwardzonych;

ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi

0 ochronie $rodowiska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej ustala si¢ w granicach terendéw ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji

inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan

archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla
terenu ustug, o0znaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1)
2)

lokalizacje budynkow ustugowych z zastrzezeniem pkt. 2;
dla obiektow handlowych maksymalng powierzchnie sprzedazy: 400 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji:

4)
5)
6)

7)

8)

a) wiat,

b) kondygnacji podziemnych,

C) urzadzen budowlanych,

d) budynkéw gospodarczo-garazowych;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 30% dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 0,9;

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% dziatki

budowlanej;

WYS0oKOoS¢:

a) budynkéw — nie wigksza niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, przy
czym maksymalna wysoko$¢ budynkow o jednej kondygnacji nadziemnej wynosi
6,5m,

b) wiat i budynkéw gospodarczo-garazowych — nie wigkszg niz 5,5 m;

dachy ptaskie;



9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4000 m? z

wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, regulacji
granic pomi¢dzy nieruchomosciami i powigkszania dziatki budowlane;j;

10) obstuge komunikacyjng z ulicy Golgcinskie;j.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu dla
terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P, ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)

lokalizacje obiektow ustugowych oraz budynkéw magazynowych;
dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow produkcyjnych, budowli iinstalacji przemystowych, zwigzanych

wylacznie z dziatalnoscig poligraficzna;

b) budynkow gospodarczo-garazowych,

C) zbiornikow retencyjnych i pozarowych,

d) wiat,

e) kondygnacji podziemnych,

f) urzadzen budowlanych;
wysokos$¢:

a) budynkow:

— magazynowych i produkcyjnych nie wigkszag niz 12m 1 nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne,

— ustugowych nie wigksza niz 9 m w przypadku realizacji 2 kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigksza niz 6,5 m w przypadku realizacji 1 kondygnacji
nadziemnej,

— gospodarczo-garazowych nie wigkszg niz 5,5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacje
nadziemna,

b) budowli — nie wicksza niz 12 m,

Cc) wiat — nie wigksza niz 5,5 m;
dachy ptaskie;
powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 1,6;
powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4000 m? z
wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, regulacji
granic pomiedzy nieruchomos$ciami;
zakaz lokalizacji dokéw i1 bram roztadunkowych od strony zabudowan mieszkalnych,
zlokalizowanych przy ulicy Golecinskiej, potozonej poza granicami planu;

10) obstuge komunikacyjng z ulicy Dojazd poprzez teren komunikacji drogowej

§ 10.

wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem KR ustala sie:

1)
2)

lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych symbolami: 1WS i 2WS
ustala si¢:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — row;
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2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych i przepustow w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:

1) urzadzenie terenow réznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;

2)  udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 90%.

§ 13. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wskazuje si¢ potozenie fragmentu terenu objgtego planem w
granicach obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1”
(numer ztoza 15707).

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:
1) nie okre$la si¢ obszaréw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomos$ci, przy zachowaniu nastgpujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dzialek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegétowych parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych
terenow,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m,

) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego 70°- 110°;

3) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza
wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowi;
3) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej, miejsc postojowych i powierzchni utwardzonych w
pasie technicznym od terenéw wod powierzchniowych srodladowych, wyznaczonym
na rysunku planu.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi wewngetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki

budowlanej w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 70% osob pracujacych, badz przewidywanych do pracy w budynku produkcyjnym,
magazynowym lub budynku ustugowym,

b) 5 stanowisk postojowych przypadajacych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;
budynku administracyjnego, lecz nie mniej niz 25 stanowisk postojowych na jeden
budynek administracyjny w przypadku gdy jego powierzchnia przekracza 2000 m?,

3) w przypadku zapotrzebowania na obstuge terenu samochodami ci¢zarowymi,
zapewnienie w granicach dziatki budowlanej miejsc przetadunku i postoju dla obstugi



obiektow i terenu samochodami cigzarowymi w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe dla pojazdow cigzarowych na kazde rozpoczete 750 m? powierzchni
magazynowej, przy czym dopuszcza si¢ wliczanie do bilansu miejsc postojowych dla
samochodéw cigzarowych miejsc wyznaczonych pod doki przeladunkowe, w
przypadku gdy miejsca takie zostaty wyznaczone przy budynku produkcyjnym lub
magazynowym;

4) zapewnienie minimum 5 stanowisk postojowych dla roweré6w w obrgbie dziatki
budowlanej;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
W tym  wszczegdlnosci  sieci:  wodociggowej,  kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjne;;
2) w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet
energii zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem § 15 pkt. 2;
4) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odr¢bnymi o odpadach;
8) inne elementy uzbrojenia na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 18. W =zakresie sposoboOw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury,
ogrodzen, szyldow 1 reklam zachowuja moc do czasu podj¢cia przez Rade Gminy Rokietnica
uchwaty w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Ustala si¢ 15% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w
zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../.2024
RADY GMINY ROKIETNICA

Wéjt Gminy Rokietnica przystapit do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejsCOwosci
Rokietnica w rejonie ul. Dojazd i ul. Golgcinskiej na podstawie uchwaty nr LX/500/2022 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 28 listopada 2022 r.

Celem opracowania planu jest prawidtowe zagospodarowanie terenu poprzez ustalenie
okreslonych zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego, ustalenia obstugi
komunikacyjnej oraz uwzglgdnienie wymagan ochrony $rodowiska i minimalizowanie
konfliktow przestrzennych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica
wskazalo na terenie analizowanego planu: tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej i
aktywno$ci  gospodarczej S$redniej intensywno$ci, generujace Srednie  obcigzenia
komunikacyjno-transportowe oraz strategiczng rezerwe terenowa. W planie uwzgledniono stan
istniejacy, wynikajacy z wydanych pozwolen na budowe i ustalenia decyzji o sSrodowiskowych
ustaleniach przedsiewzigcia oraz parametry istniejacego budynku. Dodatkowo, miejscowy plan
nie odnosi si¢ do wskazanej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV, gdyz zostata
ona zdemontowana, a projektowana lini¢ dwutorowa 2x400kV przeniesiono poza teren
opracowania i obecnie przebiega przez zachodnig czgs$¢ gminy.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego,

— okreslenie przeznaczenia poszczegolnych terenow,

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow,

— zapewnienie niezb¢dnych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca
siecig drogowa;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

— okre$lenie parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych, poprzez:
— okreslenie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu;
— wskazanie minimalnej powierzchni terenow biologicznie czynnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspodlczesnej, poprzez:
— uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkéw 1 uzyskanie
uzgodnienia projektu planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:
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— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odregbnymi,

— stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celow
grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— wprowadzenie zakazu stosowania w nowo budowanych budynkach piecéw i
trzondéw kuchennych na paliwa state;

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru 1 stworzenie
warunkow dla jego rozwoju;

7) prawo wiasnoSci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,

— wyznaczenie funkcji terenu w oparciu o stan istniejacy i w nawigzaniu do
przeznaczenia wyznaczonego w obowigzujagcym studium,

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do
uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organow wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski
Oddziat Strazy Granicznej) 1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego) - ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
spelnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,

— wskazanie strefy zieleni, ktorej planuje sie lokalizacje zieleni izolacyjnej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacj¢ w tym okresie
dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrzenie wnioskow 1 uwag nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i1 obiektow



infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci sieci wodociggowej oraz
wyznaczenie terenu wodociggow.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
znajduje si¢ posrodku obszaréw zurbanizowanych, w granicach administracyjnych obrgbu
Rokietnica oraz bgdzie charakteryzowac si¢ spojnym zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma bezposredni dostep do sieci infrastruktury techniczne;.
Dodatkowo, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej oraz wyznaczenie terenu
wodociggow zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. W bezposrednim
sgsiedztwie terenu planu zlokalizowane sg przystanki autobusowe linii nr 219, 833, 834 i 835,
ktore stanowig dogodny s$rodek transportu aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na
wyznaczenie terenu komunikacji wewnetrznej, miejscowy plan zapewnia mozliwos¢
korzystania z rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow. Lokalizacja nowej zabudowy umozliwi mieszkancom, pracownikom i
korzystajacym z ustug maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu i wpisuje si¢ w trend minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na fragmencie obszaru objgtego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica, rejon ul. Polnej, zatwierdzony
uchwatg Nr LVI1/475/2022 Rady Gminy Rokietnica z dnia 26 wrzes$nia 2022 roku ( Dz. Urz.
Woj. WIkp. Nr 177 poz. 6961 z dnia 5 pazdziernika 2022 r.).

Zgodnie z uchwatg nr LXXI11/641/2023 Rady Gminy Rokietnica z dnia 18 grudnia 2023 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium i1 Planéw Miejscowych w Gminie Rokietnica”,
stwierdzono, ze plany obecnie obowigzujace wymagaja przynajmniej czg$ciowej aktualizacji
lub zmiany. W zwigzku z bardzo duzg dynamika demograficzng, rozwojem stref
zurbanizowanych wykraczajacych poza zakladane tempo rozwoju przestrzennego, istotne
zmiany prawne 1 faktyczne (np. likwidacja linii przesylowych, zmiany ukfadu
komunikacyjnego, reorientacja niektorych potrzeb Gminy) oraz wystepowanie obszaréw, na
ktorych maja miejsce konflikty przestrzenne, ze wzgledu na fakt koegzystencji funkcji o
sprzecznym lub wzajemnie ucigzliwym profilu w powyzsze] analizie zawarta jest
rekomendacja do podejmowania nowych regulacji w zakresie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W  zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie zgodne z wynikami analizy, a niniejszy projekt planu zostat wskazany
w wyzej wymienionym dokumencie, na str. 58, w tabeli nr 10, dotyczacej stopnia realizacji
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne

Plan nie bedzie generowat kosztow zwigzanych z wykupem terenow pod cele publiczne.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywac na
finanse publiczne wojewodztwa i1 powiatu w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drog.




Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977
ze zm.):

1. Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostato uchwatg Nr LX/500/2022 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 28 listopada 2022 r.

2. Plan obejmuje teren potozony w rejonie ul. Dojazd i ul. Golgcinskiej w Rokietnicy, o
powierzchni okoto 6,5 ha, ktorego granice okreslono na rysunku planu.

3. Stosownie do art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ukazaty si¢ ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego w gazecie
,Gtos Wielkopolski” w dniu 2.01.2023 r., a obwieszczenie zostalo zamieszczone na stronie
internetowej www.rokietnica.pl oraz wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy i sotectwa
Rokietnica w dniach od 2.01.2023 r. do 26.01.2023 r.

4. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ww.
ogloszenia i obwieszczen nie wptynat zaden wniosek.

5. Zgodnie z ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z
2023 r. poz. 1094 ze zm.) Wojt Gminy Rokietnica wystapil: pismem Nr RZP.6721.9.2022 z
dnia 2.01.2023 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz pismem
Nr RZP.6721.9.2022 r. z dnia 2.01.2023 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu, o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegoétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu — pismo nr WOO-111.411.4.2023.AK.1 z dnia
24.01.2023 r. oraz uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Poznaniu — pismo nr NS.9011.9.2.2023.DK z dnia 10.01.2023 r. naktada obowigzek
opracowania prognozy zgodnie z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 1 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

6. Stosownie do art. 17 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem Nr RZP.6721.9.2022 z dnia 2.01.2023 r. zostaly zawiadomione o przystgpieniu do
sporzadzenia planu instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ztozono 14 wnioskow, ztozonych przez
organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania. Wojt Gminy Rokietnica, po zapoznaniu
si¢ ww. wnioskami, rozstrzygnat o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie z ustaleniami zawartymi
w tabeli "Wykaz wnioskéw ztozonych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rejonie ul. Dojazd 1 ul. Golecinskiej”.

7. Wojt Gminy Rokietnica, zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzil, jednoczesnie rozpatrujac wnioski, projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rokietnica”, zawierajacy czgs¢ tekstowa 1 graficzng wraz z ,,Prognozg oddziatywania na
srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

8. Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien z instytucjami i
organami w ustawowym terminie. Dnia 31 maja 2023 r. projekt planu uzyskat opini¢ Gminne;j
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismach z dnia 10 sierpnia 2023 r. projekt planu
zostal przedtozony do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane
prawem opinie i uzgodnienia.

9. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowat projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko pismem NS.9011.5.25.2023 z dnia 6 wrzes$nia 2023 r.

10. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawit opinie w pi$mie
WOO.111.410.641.2023.AK.1 z dnia 11 wrzesnia 2023 r.
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11. Dnia 1 wrzesnia 2023 roku, pismem WI.7040.189.1.2023.pm.om, Wojewodzki
Inspektor Ochrony Srodowiska przestat informacje, ze nie moze wypowiedzie¢ sie w zakresie
opiniowania projektu planu, gdyz w projekcie planu brak jest zapisow dotyczacych lokalizacji
nowych zaktadéw ZZR 1 ZDR, badz o braku mozliwosci ich lokalizacji. Natomiast, § 5 pkt. 2
lit. b, przekazanego do zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica w rejonie ul. Dojazd i ul. Golecinskiej, ustala zakaz
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych.
W art. 3 pkt. 48a ustawy Prawo Ochrony Srodowiska termin zawarty w projekcie planu tj.
zaklad stwarzajacy zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemyslowych zostat
zdefiniowany jako zaktad o zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
lub zaktad o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w art.
248 ust. 1.

12. Podczas procedury planistycznej nie zaistniala potrzeba wystgpienia o zgode na
wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolne;.

13. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 28.05.2024 r. do 12.06.2024 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu
28.05.2024 1. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
ukazato si¢ w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu 13.05.2024 r. a obwieszczenie zostalo
zamieszczone na stronie internetowej www.rokietnica.pl oraz wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy i sotectwa Rokietnica w dniach od 13.05.2024 r. do ....2024 r.

14. Do projektu planu wptynety ... uwagi, z czego: ... zostaty uwzglednione w catosci przez
Wojta Gminy Rokietnica, a .... zostalo nieuwzglednionych.

15. Wojt Gminy Rokietnica zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie Gminy Rokietnica projekt uchwatly,
celem uchwalenia.

16. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Rokietnica stwierdzita, Zze projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica”.

17. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rokietnica w rejonie ul. Dojazd i ul. Golecinskiej, z zastosowaniem procedury przewidzianej
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
terenu.

W zwiagzku z powyzszym podj¢cie uchwaty jest uzasadnione.
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